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Szanowni Panstwo

Obowigzujace od 2013 roku zasady organizacji przetargéw ograniczonych i
przetargéw ograniczonych ofertowych stwarzaja mozliwos¢ uczestnictwa przedstawicieli
samorzadu rolniczego w komisjach przetargowych. Oddzial Terenmowy ANR we
Wroclawiu kazdorazowo przesyla informacje o przetargach z wnioskiem o delegowanie
przez Izbe swoich przedstawicieli. Uczestnictwo w tych pracach nie jest powszechne ale
przedstawiciele DolnoS$laskiej Izby Rolniczej coraz cz¢Sciej biora udzial w komisjach
przetargowych. Dzialalno$¢ nasza nie konczy si¢ na pracy w komisjach ale polega
réwniez na innych formach wspélpracy z Agencja Nieruchomosci Rolnych. Delegaci
Rad Powiatowych DIR bioracy udzial w posiedzeniach komisji przetargowych na
sprzedaz gruntéw rolnych pochodzacych z Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
opiniujacych nieruchomosci rolne o powierzchni powyzej 24 ha do sprzedazy ale tez
opiniujacy wnioski rolnikéw o rozlozenie ceny nabycia na raty czy wnoszacy o
odwolanie lub uniewaznienie przetargéw potrzebuja wsparcia merytorycznego. Swego
rodzaju kompendium wiedzy w tym obszarze. Biorac powyzsze pod uwage w imieniu
Zarzadu Dolnoslaskiej Izby Rolniczej przedkladam Panstwu dokument bedacy swego
rodzaju poradnikiem - informacja dotyczaca postepowania przy przetargach
ograniczonych licytacyjnych lub pisemnych. Poradnik ten uzupelniamy o informacje
niezb¢dne w kontaktach pomigdzy przedstawicielami Dolnos$laskiej Izby Rolniczej a
Oddzialem Terenowy Agencji Nieruchomosci Rolnych i jej pracownikami .

Pragne zwrdci¢ uwage, ze przedstawicielem Izby Rolniczej w komisjach moze by¢
kazdy rolnik, dzialacz zwigzku zawodowego, samorzadu terytorialnego ktory wyrazi
wole pracy w komisjach i uzyska delegacje przewodniczacych Rad Powiatowych DIR. W
celu usprawnienia wspélpracy oraz rozszerzenia spolecznej kontroli nad
rozdysponowaniem nieruchomosci rolnych na Dolnym Slasku niniejszy dokument
przesylam wybranym delegatom samorzadu rolniczego, zwigzkom zawodowym i
samorzadom terytorialnym z nadzieja na dobra wspoélprace w tym zakresie.

Lqcze wyrazy szacunku
Prezes

Dohlzjijséciej Izby Rolniczej
Leszek%}l‘l,ﬁ\a/

Wroclaw, czerwiec 2014 r.
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1.  Wstep.

W dniu 11 stycznia 2013 roku zostato zawarte porozumienie pomi¢dzy Ministrem
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Prezesem Agencji Nieruchomosci Rolnych a Miedzyzwiazkowym
Komitetem Protestacyjnym Rolnikéw Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie zasad
postgpowania Agencji Nieruchomosci Rolnych przy dzierzawie lub sprzedazy nieruchomosci
pochodzacych z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa. Postanowienia tego porozumienia
znalazty odzwierciedlenie w zapisach nowo wydanych Zarzadzen Prezesa Agencji
Nieruchomosci Rolnych — migdzy innymi Zarzadzenie nr 29/13 z dnia 05 grudnia 2013 r., w
sprawie sprzedazy nieruchomosci. Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

2.  Uczestnictwo w komisji przetargowej i wnoszenie sprzeciwu o odwolanie
przetargu.

Jednym z postanowienn powyzszych porozumien jest uczestnictwo przedstawicieli
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej w przetargach ograniczonych na sprzedaz nieruchomosci
rolnych skarbu panstwa, czy to w formie licytacji czy tez w formie pisemnych ofert oraz
wnoszenie sprzeciwu o odwolanie przetargu. I tak:

— zgodnie z pkt 48 ppkt 1) Zarzadzenia nr 29/13 Prezesa Agencji Nieruchomosci
Rolnych organizator przetargu (Agencja) wystepuje do wlasciwej terenowo
Wojewoddzkiej Izby Rolniczej aby najpozniej w ciggu 5 dni wskazata osoby, ktore
majg zosta¢ powolane w sktad komisji przetargowej. Przewodniczacym komisji
przetargowej w kazdym przypadku jest pracownik Agencji. W sklad komisji
przetargowej wchodza przewodniczacy oraz dwoch cztonkéw — pracownikéw
Agencji. Na wniosek Izby Rolniczej ztozony po zasiggnig¢ciu opinii rolniczych
zwigzkow zawodowych, sktad komisji rozszerza si¢ o osoby wskazane przez Ibze
Rolnicza, nie wiecej jednak niz 50% sktadu komisji. Zapis tego punktu nalezy
rozumie¢ w ten sposob, ze maksymalna ilos¢ os6b w sktadzie komisji przetargowe;,
wskazanych przez Izbe Rolnicza, wynosi 3 osoby. Osoby wytypowane do sktadu
komisji przetargowej zgtasza do Przewodniczacego komisji przetargowej uprawniony
przez Zarzad DIR pracownik Biura Dolnoslaskiej Izby Rolniczej, na podstawie
uzyskanych informacji, przestanych droga e-mailowa przez Kierownika Biura
Powiatowego DIR. Osoby do sktadu komisji moze zglosi¢ w formie pisemnej lub
ustnej do Kierownika Biura Powiatowego DIR (wlasciwego dla potozenia
nieruchomosci) rolnik lub grupa rolnikow cheacych bra¢ udzial w przetargu, soltys
wsi na ktoérej znajduje si¢ nieruchomos¢, przewodniczacy Rady Powiatu DIR,
organizacje zwiazkow zawodowych i organizacje rolnicze. Takie zgloszenie cztonka
komisji przetargowej po uprzednim wypelieniu ,,Druku zgloszenia”, Kierownik
Biura Powiatowego DIR przekazuje droga e-mailowa niezwlocznie do Biura
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej. Cztonkiem Komisji nie moze by¢ osoba:
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-

— ktdra uczestniczy w przetargu jako uczestnik przetargu,

— ktorej malionek, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia
pokrewienstwa uczestniczy w przetargu jako uczestnik przetargu,

—  ktora jest wspolnikiem lub petnomocnikiem uczestnika przetargu,

— ktora jest pracownikiem uczestnika przetargu albo jest czlonkiem
organu osoby prawnej, bedqcej uczestnikiem przetargu.

zgodnie z pkt 48 ppkt 3) Zarzadzenia nr 29/13 Prezesa Agencji Nieruchomosci
Rolnych, organizator przetargu (Agencja) odstepuje od przeprowadzenia przetargu na
wniosek upowaznionego przez Izbe Rolniczq cztonka komisji albo po zgloszeniu
sprzeciwu Izby Rolniczej w zwiazku z uzasadnionymi watpliwosciami odnosnie osob
majgcych uczestniczy¢ w przetargu. Zapis tego punktu nalezy rozumie¢ w ten sposéb,
ze czionek komisji przetargowej delegowany przez Izbe Rolnicza ma prawo zglosié
wniosek o odstapienie od przetargu (wnioseck winien by¢ sporzadzony na pismie)
przedkladajac go przewodniczacemu komisji przetargowej. Wniosek taki winien
posiada¢ uzasadnienie i by¢ powigzany z watpliwosciami jakie posiadt cztonek komisji
w stosunku do 0s6b, ktére majq bra¢ udziat w ograniczonym przetargu ustnym. Dotyczy
to szczegolnie tych osob, ktore stajg do przetargu, co do ktdrych zachodzi podejrzenie,
ze mogg to by¢ osoby podstawione przez inne podmioty (w potocznym jezyku takie
osoby nazywamy ,stupami”). Inng droga do odwotania przetargu z tych samych
powodow jak wyzej, jest zgloszenie sprzeciwu przez Dolnoslaska Izbe Rolnicza
whniesiong do organizatora przetargu, tj. Agencji Nieruchomosci Rolnych przynajmniej
na dwa dni przed datg przetargu. Takie zgloszenie sprzeciwu przedktada do Agencji
Nieruchomosci Rolnych Biuro Dolnoslaskiej Izby Rolniczej na wniosek
Przewodniczacego Rady Powiatu DIR, grupy rolnikow danej gminy w ktorej znajduje
si¢ nieruchomos$¢ lub organizacji zwiazkéw zawodowych lub organizacji rolniczych, po
uprzedniej akceptacji Zarzadu Dolnoslaskiej Izby Rolniczej.

Definicja rolnika obowigzujaca w obecnym stanie prawnym, zgodnie z ustawg o
ksztaltowaniu ustroju rolnego

Za rolnika indywidualnego, uwaza si¢ osobe fizyczng bedaca wiascicielem,

uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci
rolnych, ktérych taczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajaca
kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkala w gminie, na obszarze
ktorej jest polozona jedna =z nieruchomosci  rolnych wchodzacych  w  skiad
gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.

1.

Uwaza sie, Ze osoba fizyczna:
- osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jeieli:
e pracuje w tym gospodarstwie,
o podejmuje wszelkie decyzje dotyczqce prowadzenia dziatalnosci rolniczej
w tym gospodarstwie,
—  posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:
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o wyksztalcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, srednie lub wyzsze lub
o tytul kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytul zawodowy mistrza w
zawodzie przydatnym do prowadzenia dzialalnosci rolniczej i posiada co
najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub
o wyksztalcenie wyisze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni stas
pracy w rolnictwie albo wyksztalcenie wyisze inne nii rolnicze i
ukoriczone studia podyplomowe w zakresie zwiqzanym z rolnictwem,
albo wyksztalcenie Srednie inne ni; rolnicze i posiada co najmniej 3-letni
staz pracy w rolnictwie, lub
o wyksztalcenie podstawowe, gimnazjalne lub zasadnicze zawodowe inne
niz rolnicze i posiada co najmniej 5-letni sta; pracy w rolnictwie,
2.  Zastaz pracy, o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ okres, w ktérym osoba fizyczna:
—  podlegala ubezpieczeniu spolecznemu rolnikow lub
—  prowadzila dzialalnos¢ rolniczq w gospodarstwie rolnym o obszarze nie
mniejszym ni; 1 ha stanowiqgcym jej wlasnosé, przedmiot uiytkowania
wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub
- byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy
o prace lub spoldzielczej umowy o prace, wykonujqc prace zwiqzanq 2
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, lub
- wykonywala prace zIwiqzanq 7 prowadzeniem dzialalnosci rolniczej
w charakterze czlonka spoldzielni produkcji rolnej, lub
- odbyta staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004r. o
promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2008r. Nr 69, poz.
415, z poin. zm.), obejmujqcy wykonywanie czynnosci zwiqzanych z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Zasady prowadzenia przetargéw ogramiczonych na sprzedaz gruntéw rolnych
pochodzacych z Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 29 ust. 3b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007. Nr 231.poz. 1700
z pézn. zm.) Agencja Nieruchomosci Rolnych moze ograniczy¢ udziat w przetargach
ograniczonych do jednej lub kilku kategorii podmiotéw wymienionych ponizej:

— Rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepiséw ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, zamierzajacy powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli
maja oni miejsce zamieszkania w gminie, w ktérej pofozona jest
nieruchomos¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z ta
gmina lub

— Osoby posiadajace kwalifikacje rolnicze okreslone w przepisach o
ksztaftowaniu ustroju rolnego, zamierzajace utworzy¢ gospodarstwo
rodzinne w rozumieniu tych przepisow, lub

— Pracownicy zlikwidowanych panstwowych przedsiebiorstw gospodarki
rolnej zamierzajacy utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, lub
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Rolnicy, ktoérzy po dniu 31 grudnia 1991 r. sprzedali Skarbowi Paristwa
nieruchomosci niezbedne na cele publiczne, lub

Czlonkowie rolniczych spoéfdzielni produkcyjnych postawionych w stan
likwidacji lub upadtosci, zamierzajacy utworzy¢ gospodarstwo rodzinne,
lub

Repatrianci w rozumieniu przepisow o repatriacji, przybyli do
Rzeczypospolitej Polskiej nie wczesniej niz 6 lat przed dniem przetargu,
fub

spotki prawa handlowego, w ktérych 100% akcji albo udziatow nalezy do
pracownikow zlikwidowanych panstwowych przedsiebiorstw gospodarki
rolnej.

Podmioty z kazdej z powyzszych grup, aby mogly uczestniczy¢ w przetargu

ograniczonym, obowiazane sa przedlozy¢ stosowne dokumenty potwierdzajace ich
uprawnienia do uczestnictwa w takim przetargu:

S.

Rolnicy indywidualni w rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o
ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2003. Nr 64. poz. 592) (UKUR), zamierzajacy
powigkszy¢ gospodarstwo rodzinne, ktdrzy w dniu wejscia w zycie nowelizacji
UKUR (3 grudnia 2011 r.) byli rolnikami indywidualnymi w rozumieniu art. 6
UKUR w brzmieniu przed nowelizacja, aby mdc uczestniczy¢ w przetargu
ograniczonym zobowigzani sg do zlozenia wypetnionych oswiadczen A, B, C i D.
Osoby spetniajace warunki uznania za rolnika indywidualnego okreslone w UKUR w
brzmieniu obecnie obowiazujacym, zobowiazane sa ztozy¢ stosowne dokumenty
swiadczace o spetnianiu wszystkich warunkow wg aktualnych zasad okreslonych w
UKUR i rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r.
w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnosé
rolniczg (Dz. U. z dnia 27 stycznia 2012 r. poz. 109): oswiadczenia 1, 1A, 2.

Osoby posiadajace kwalifikacje rolnicze okreslone w przepisach o ksztalttowaniu
ustroju rolnego i w/w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
zamierzajace utworzy¢ gospodarstwo rodzinne w rozumieniu przepisow tej ustawy,
zobowigzane sg ztozy¢ stosowne dokumenty §wiadczace o spelnianiu wszystkich tych
warunkow wg aktualnych zasad okreslonych w UKUR w tym oswiadczenie, iz nie
posiadajq gospodarstwa rolnego w rozumieniu UKUR oraz wypelnione oswiadczenie
2.

Procedura prowadzenia przetargu ograniczonego licytacji ustnej.

Prowadzenie przetargu ograniczonego licytacyjnego sktada sie z trzech posiedzen

komisji przetargowej. Harmonogram posiedzen komisji jest podawany Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej w zawiadomieniu przesylanym przez Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych. Na I
posiedzeniu komisja przetargowa bada dokumenty, jakie musieli zlozy¢ rolnicy ubiegajacy

si¢ 0

uczestnictwo w przetargu ograniczonym licytacyjnym. W wyniku tego posiedzenia

komisja wstgpnie kwalifikuje osoby do uczestnictwa w przetargu i daje mozliwo$é
uzupehienia i ztozenia brakujacych dokumentéw osobom, ktére tych dokumentéw nie
ztozyly. Na swoim II posiedzeniu komisja dokonuje ostatecznej kwalifikacji oséb do
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uczestnictwa w przetargu i z tego posiedzenia sporzadza list¢ osOb ostatecznie
zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu i wywiesza ta list¢ do publicznej

wiadomosci.

Na III swoim posiedzeniu komisja przetargowa przeprowadza licytacje

(nazywang przetargiem) wsrod dopuszczonych uczestnikow przetargu.

I tak:

— na swoim I posiedzenie komisja sprawdza, c¢zy rolnicy chcacy uczestniczyé w

przetargu zlozyli w zabezpieczonej kopercie dokumenty:

Z zazhaczonym numerem nieruchomosci,

bedqce oryginalem lub poswiadczone z oryginatem,

nie starsze niz czas okreslony w ogloszeniu przetargowym,

czy rolnicy, ktorzy zamierzajq naby¢ nieruchomosé na wspotwlasnosé w
czesciach ulamkowych (grupa nabywcow) zloiyli dokumenty w jednej
zabezpieczonej kopercie 7 zaznaczonym Nr nieruchomosci, na ktorq sktadane
sq n/w dokumenty, zgodnie 7 tresciq ogloszenia. Dokumenty dodatkowo
powinny zawierac¢ oswiadczenie o wysokosci udzialow nabywanych przez
poszczegolnych zainteresowanych uczestnictwem w przetargu. Warunkiem
zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu grupy nabywcow
zamierzajqcych naby¢ nieruchomos¢ na wspotwlasnosé w czesciach
utamkowych jest koniecznos¢ spetnienia warunkow okreslonych w ustawie o
ksztaltowaniu ustroju rolnego z tym, ze suma arealu wszystkich i kazdego z
osobna lqcznie nie przekroczy z nabywanym gruntem, licconym kaidemu w
cafosci 300 ha, w innym przypadku grupa rolnikéw nie Zzostanie
zakwalifikowana do uczestnictwa,

oswiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego, poswiadczone
przez wdjta (burmistrza, prezydenta miasta) oraz oswiadczenie o lqcznej
powierzchni  uiytkéw rolnych wchodzqcych w  sklad  gospodarstwa
rodzinnego, ktore ma zostaé powigkszone (dotyczy gruntow, ktorych osoba
fizyczna  jest wiascicielem, uZytkownikiem wieczystym, samoistnym
posiadaczem lub dzier;awcq) poswiadczone przez wdjta (burmistrza,
prezydenta miasta) (WZOR 1),

jezeli rolnik prowadzi gospodarstwo rodzinne na terenie kilku gmin naleiy
dostarczyé oswiadczenia o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego,
poswiadczone przez wojtow (burmistrzow, prezydentow miasta) tych gmin,
zaswiadczenie 7 odpowiedniego urzedu potwierdzajqce zamieszkanie,
dokument potwierdzajqcy posiadanie kwalifikacji rolniczych (WZ, OR 2),
oswiadczenie o tqcznej powierzchni uZytkoéw rolnych stanowiqcych wtasnosé,
uzytkowanych  wieczyscie, bedqcych w  samoistnym  posiadaniu,
dzieriawionych  przez rolnika indywidualnego (dotyczy  wszelkich
nieruchomosci niezaleznie od miejsca ich potoZenia) (WZOR IA),
oswiadczenie o swiadomosci odpowiedzialnosci karnej za zloZenie falszywego
oswiadczenia o lqcznej powierzchni uzytkow rolnych stanowiqcych wlasnosé,
uzytkowanych  wieczyscie, bedqcych w  samoistnym  posiadaniu,
dzierzawionych przez rolnika indywidualnego ( WZOR IB),
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e oswiadczenie, e nabywana nieruchomosé¢ stanie si¢ integralnq czesciq
gospodarczq i powstanie zorganizowana cafosé gospodarcza o powierzchni
nieprzekraczajgcej 300 ha uiytkow rolnych,

e zgodnie 7 Art. 7 Ustawy o zmianie ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
innych ustaw z dnia 16 wrzesnia 2011r. (Dz. U. 7 2011 nr 233 poz. 1382) -
osoby fizyczne, ktére w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy sq rolnikami
indywidualnymi w rozumieniu art. 6 w brzmieniu dotychczasowym zgodnie
ustawq o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tj. Dz. U. z 2012 oz. 803 ) i nie
spelniajq warunkow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o ksztaltowaniu ustroju
rolnego, w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq, przez okres 5 lat od dnia
wejscia w Zycie niniejszej ustawy, uznaje sie¢ za osoby spetniajqce te warunki.
Zgodnie 7 powyiszym osoby fizycine, ktore nie spelniq chociazby jednego 7
warunkow wedlug ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego w obecnym
brzmieniu (po nowelizacji), zgodnie z powolanymi powyzej warunkami, mogq
przystqpi¢ do przetargu ograniczonego, o ile wykaiq statut rolnika
indywidualnego wedlug wymogow ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego
sprzed nowelizacji i posiadanie gospodarstwa rodzinnego zarowno na dzien
03.12.2011 roku, jak i na date bezposrednio poprzedzajgcq przetarg
ograniczany. Warunkiem zakwalifikowania si¢ do uczestnictwa w przetargu
takich osob jest zioienie w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu
przetargowym nastepujqcych dokumentow:

a. oswiadczenia o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego,
poswiadczone prrez wijta (burmistrza, prezydenta miasta) (WZOR A)
— UWAGA: jeieli rolnik prowadzi gospodarstwo rodzinne na terenie
kilku gmin nalezy dostarczyé oswiadczenia o osobistym prowadzeniu
gospodarstwa rolnego, poswiadczone przez wdojtow (burmistrzow,
prezydentow miasta) tych gmin,

b. dokumentu potwierdzajacego posiadanie kwalifikacji rolniczych
(WZOR B), oswiadczenia o lqcznej powierzchni usythow rolnych
wchodzqcych w sklad gospodarstwa rodzinnego, ktore ma zostaé
powigkszone (dotyczy gruntow wlasnych i dzierzawionych)
poswiadczone przez wijta (burmistrza, prezydenta miasta) (WZOR C),

c. jezeli rolnik prowadzi gospodarstwo rodzinne na terenie kilku gmin
nalezy dostarczyé oswiadczenia o powierzchni uiythow rolnych
wchodzqcych w sklad gospodarstwa rodzinnego (dotyczy gruntow
wilasnych i dzieriawionych) poswiadczone przez wojtow (burmistrzow,
prezydentow miast) tych gmin,

d. zaswiadczenie 7 odpowiedniego urzedu potwierdzajgce zamieszkanie,

e. oswiadczenie o powierzchni uzytkow rolnych stanowigcych wlasnosé i
dziersawionych przez rolnika indywidualnego (WZOR D) (dotyczy
wszelkich nieruchomosci rolnych niezaleinie od miejsca ich
poloZenia),

S oswiadczenie o Swiadomosci odpowiedzialnosci karnej za zloienie
Salszywego  oswiadczenia o0  powierzchni  uZytkow  rolnych
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stanowiqcych  wlasnos¢ i  dzieriawionych  przez  rolnika

indywidualnego (WZOR D1),

g. oswiadczenie, e nabywana nieruchomosé¢ stanie si¢ integralng
czesciq gospodarczq i powstanie zorganizowana calos¢ gospodarcza o
powierzchni nieprzekraczajqcej 300 ha uzytkow rolnych.

o po rozpatrzeniu zloionych dokumentow, lista osob zakwalifikowanych do
uczestnictwa w przetargu oraz lista osob, ktore nie zloiyly w terminie
wszystkich wymaganych dokumentow niezbednych do zakwalifikowania do
uczestnictwa w przetargu, jest wywieszana w miejscu przeprowadzania

przetargu,
e osoby, ktore zostaly wymienione jako osoby, ktore nie zloiyly wszystkich
wymaganych dokumentow — niezbednych do zakwalifikowania do

uczestnictwa — zgodnie 7 podanymi na liscie brakujqcymi dokumentami —
majq mozliwos¢ uzupetnienia brakujgcych dokumentow w okreslonym
terminie przez ogloszenie przetargowe ,

— na swoim Il posiedzeniu komisja przetargowa sprawdza uzupelnione dokumenty
i ustala list¢ wszystkich osob ostatecznie zakwalifikowanych do uczestnictwa w
przetargu i wywiesza ja w miejscu przeprowadzania przetargu,

— na swoim III posiedzeniu komisja sprawdza, wymaga i licytuje:

e czy zakwalifikowany rolnik do uczestnictwa w przetargu wplacit wymagane
wadium z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby srodki pieni¢zne znalazly sig
na koncie Agencji, z dokladnym okresleniem numeru dzialki i obrgbu zgodnie
z trescig ogloszenia przetargowego,

e zlozenia pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z ogloszeniem o przetargu,
warunkach przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezen,

e zlozenia pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z nieruchomoscia w
terenie oraz, ze Kupujacy nie bedzie wystgpowal z zadnymi roszczeniami
wobec Sprzedajacego z tytulu niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkoéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig,

e zlozenia pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z trescig projektu umowy
sprzedazy oraz przyjeciu jej bez zastrzezen,

e zlozenia pisemnego o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na ztozenie w umowie
sprzedazy nieruchomosci o$wiadczenia, ze taczna powierzchnia uzytkow
rolnych wchodzacych w sklad prowadzonego gospodarstwa (stanowigcych
wlasno$¢, uzytkowanie wieczyste, bedacych w samoistnym uzytkowaniu oraz
dzierzawionych) wraz z nabywang nieruchomoscia nie przekroczy 300ha
uzytkdw rolnych,

e pisemnego oswiadczenia, ze Kupujacy $wiadomy jest faktu, iz przez teren
dziatki np. nr 258/3 przebiega linia EE $redniego napigcia, 1 nie bedzie w
przysztosci wystepowal wobec Agencji z zadnymi roszczeniami z tego tytutu,

e pisemnego o$wiadczenia o zaakceptowaniu i wyrazeniu zgody na zastrzezenie
w umowie sprzedazy umownego prawa odkupu wykonywanego przez
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Agencje na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pigciu lat od dnia nabycia
nieruchomo$ci, z ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej, oraz
zaakceptowaniu i wyrazeniu zgody na zaproponowane przez Agencj¢ warunki
dotyczace prawa odkupu zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego oraz
zgodnie z warunkami niniejszego przetargu,

e pisemnego os$wiadczenia, Zze laczna powierzchnia posiadanych przez
kandydata uzytkéw rolnych wraz z nieruchomoscia nabywana nie przekroczy
500ha - wraz z klauzulg ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego oswiadczenia”.

e pisemnego oswiadczenia o nie pozostawaniu w zwloce z regulowaniem
ptatnosci naleznosci wobec Agencji, jak rowniez, ze termin ptatnosci tych
naleznosci nie zostat prolongowany,

e pisemnego oswiadczenia grupy rolnikéw (dotyczy nabywajacych na
wspotwlasno§é w czesciach utamkowych), ze zobowiazuja si¢ podzielié
nabywany grunt pomigdzy siebie do uzywania (korzystania) z nieruchomosci,

e pisemnego os$wiadczenia o zobowigzaniu si¢ do osobistego prowadzenia
dziatalnosci rolniczej na nabytej nieruchomosci w okresie 10 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci z wylaczeniem przypadku
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci zstgpnego lub przysposobionego, a w
przypadku ich braku na rzecz krewnego w linii bocznej,

e pisemnego oswiadczenia o zobowigzaniu si¢ do poinformowania w okresie 10
lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy o =zamiarze zbycia nabytej
nieruchomosci, w przypadku gdy Agencji nie przysluguje prawo pierwokupu
albo zachodzi przypadek o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego,

e pisemnego oswiadczenia o zobowigzaniu si¢ do nie ustanawiania w okresie 10
lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy bez zgody Agencji hipoteki na
nabywanej nieruchomosci,

e pisemnego oswiadczenia o zobowigzaniu si¢ do zaplaty na rzecz Agencji
kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy nieruchomosct w przypadku: nie
prowadzenia osobiscie w okresie 10 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy
dziatalnosci rolniczej na nabytej nieruchomosci, z wylaczeniem przypadku
przeniesienia  wilasnosci  nieruchomos$ci na rzecz  zstgpnego lub
przysposobionego a w przypadku ich braku krewnego w linii bocznej;
niepoinformowania w okresie 10 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy o
zamiarze zbycia nabytej nieruchomosci, w przypadku gdy Agencji nie
przystuguje prawo pierwokupu albo zachodzi przypadek o ktérym mowa w
art. 4 ust. 4 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz ustanowienia w
okresie 10 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy bez zgody Agencji hipoteki
nabytej nieruchomosci,

e nastgpnie przewodniczgcy komisji przetargowej rozpoczyna licytacje,
oglaszajac cene wywotawczg nieruchomosci. Cztonkowie $ledza licytacje ze
szczegdlng uwaga, by kazda nastgpna cena licytowanej nieruchomosci byta
wyzsza o postapienie, ktore jest podane w ogloszeniu przetargowym.
Uczestnik przetargu, ktory zalicytowal najwyzsza cene, po jej szesciokrotnym
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6.

potwierdzeniu przez przewodniczacego, jest oglaszany jako zwyciezca
licytacji i kandydat na nabywcg licytowanej nieruchomosci.

Kryteria obowigzujace przy organizacji przetargéw ograniczonych ofert
pisemnych na sprzedaz nieruchomosci rolnych.

W dniu 10 lipca 2013 r., Zarzad Dolnoslaskiej [zby Rolniczej oraz Dyrekcja Agencji

Nieruchomos$ci Rolnych we Wroctawiu, uzgodnili kryteria ocen ofert pisemnych, jakie beda
obowiazywac przy przetargach pisemnych ofert na sprzedaz nieruchomosci rolnych pochodzacych z
Zasobu WRSP. Strony wypracowaty porozumienie, wg ktorego bedzie obowiazywaé 7 odrebnych
ocen dotyczacych wyboru najkorzystniejszej oferty przy sprzedazy gruntow rolnych. I tak:

1)

2)

kryterium ,,cena zaoferowana za nieruchomos¢ — ilos¢ pkt 50” - Maksymalna ilosé
punktéw otrzyma oferta z najwyzsza zaoferowana cena. Pozostale oferty otrzymaja
proporcjonalnie mniejsza ilo§é punktéw. Przyktad: najwyzsza zaoferowana cena wynosi 800
000 z4, to oferta z cena w wysokoscei 720 000 zt otrzyma 45 pkt, poniewaz cena w wysokosci
720 000 zt stanowi 90% ceny najwyzszej [(720 000 : 800 000) x 100% = 90%] a 90% z 50 pkt
wynosi 45 pkt.(50 pkt x 0,9 = 45 pkt).

w odniesieniu do kryterium ,,wielkos¢ posiadanego gospodarstwa rodzinnego” — ilo§¢ pkt
10 - rozumie si¢ powierzchni¢ uzytkdéw rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa danego
oferenta, wynikajaca z dokumentdéw ztozonych przez oferenta. Powierzchnia preferowana
(PP) to powierzchnia uzytkow rolnych mieszczaca si¢ w przedziale pomigdzy srednia krajowa
wynoszaca 10 ha a trzykrotnag $rednia wojewodzka wynoszaca 48 ha. Maksymalna ilosé
punktéw (10 pkt) otrzymuja oferty zlozone przez oferentow, ktérych gospodarstwa maja
powierzchnig preferowana (PP). Powierzchnia maksymalna (Pmax) stanowi réznice¢ pomiedzy
powierzchnia rowna 300 ha uzytkow rolnych a powierzchnig uzytkéw rolnych wchodzacych
w sklad sprzedawanej nieruchomosci. Oferty ztozone przez oferentow, ktorych gospodarstwa
maja powierzchni¢ wigksza od preferowanej (PP), ale mniejsza od powierzchni maksymalnej
(Pmax), otrzymuja proporcjonalnie mniejsza ilo$¢ punktow, ktdra ustala si¢ w oparciu o
przedzialy wynikajace z ilorazu réznicy pomigdzy powierzchnia maksymalng (Pmax) i gérna
granicg powierzchni preferowanej (48 ha) a maksymalng iloscig punktow, tj. (Pmax - 48) : 10.
Powierzchnia oferty ztozonej przez oferentow, ktorych gospodarstwa maja powierzchnig
mniejsza niz 10 ha, nie otrzymuja punktow.

— dla zobrazowania powyzszego wyliczenia podaj¢ przyktad:

e powierzchnia uzytkéw sprzedawanej nieruchomosci wynosi 22,0 ha

powierzchnia maksymalna (Pmax) wynosi: 300 —-22 =278 ha
gorna powierzchnia preferowana (PP) wynosi 48 ha
obliczenie przedzialu: (278 —48) : 10 =23 ha
obliczenie ilosci punktéw dla poszczegolnych powierzchni:
a) dla powierzchni preferowanej (PP) 10 —48 = 10 pkt
b) dla powierzchni powigkszonej o 1 przedziat: 49 — 71 =9 pkt
¢) dla powierzchni powigkszonej o 2 przedziaty: 71 —94 = 8 pkt
d) dla powierzchni powigkszonej o 3 przedziaty: 94 — 117 = 7 pkt
¢) dla powierzchni powigkszonej o 4 przedziaty: 117 — 140 = 6 pkt
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3)

4

5)

f) dla powierzchni powigkszonej o 5 przedziatow: 140 — 163 = 5 pkt

g) dla powierzchni powigkszonej o 6 przedziatow: 163 — 186 = 4 pkt

h) dla powierzchni powigkszonej o 7 przedzialow: 186 — 209 = 3 pkt

i) dla powierzchni powigkszonej o 8 przedziatow: 209 ~ 232 = 2 pkt

J) dla powierzchni powigkszonej o 9 przedziatéw: 232 — 255 = | pkt

k) powierzchnie gospodarstw rolnych wigkszych od 255 ha uzytkéw rolnych
niec otrzymuja punktéw

w odniesieniu do kryterium ,,odleglos¢ sprzedawanej nieruchomosci od siedziby oferenta”
— ilos¢ pkt 10 - Przez siedzibe gospodarstwa oferenta rozumie si¢ adres gospodarstwa
oferenta zgodny z trescia wniosku o wpis do ewidencji producentdéw oraz zaswiadczenie
Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa o nadanym numerze identyfikacyjnym.
Odlegtos¢ sprzedawanej nieruchomosci od siedziby gospodarstwa oferenta ustala sie w
kilometrach z doktadnoscia do dwoéch miejsc po przecinku mierzong w linii prostej na
podstawie pomiaru dokonywanego na ortofotomapie (www.geoportal.gov.pl) biorac pod
uwage najblizsze siebie punkty graniczne dziafki, na ktdrej znajduje sie siedziba gospodarstwa
oferenta i dziatki bedacej przedmiotem przetargu. Punktacja ustalana jest na podstawie
ztozonych ofert w oparciu o przedzialy wynikajace z ilorazu réznicy pomigdzy najwicksza
odlegloscia i najmniejsza odlegloscia podzielong przez 10. Maksymalng liczbe punktow
otrzymuje oferta rolnika zamieszkatego w najblizszej odleglosci od sprzedawancj
nieruchomosci. Oferty zlozone przez oferentéw, ktdérych siedziba znajduje si¢ w ostatnim
wyliczonym przedziale nie otrzymaja punktow.

w odniesieniu do kryterium ,grunty nabyte dotychczas od Agencji Nieruchomosci
Rolnych” - ilo$¢ pkt 10 - Przez grunty nabyte dotychczas od ANR rozumie si¢ powierzchnie
gruntow nabytych przez oferenta na wlasno$¢ od ANR w jakimkolwiek trybie, w okresie od
01.01.1992 r. do dnia zlozenia oferty, w hektarach z dokfadnoscia do czwartego miejsca po
przecinku. W przypadku nabycia gruntow na wspétwlasnos¢ w czesciach utamkowych pod
uwage bierze si¢ powierzchni¢ gruntow odpowiadajaca udzialowi we wspdtwlasnosci, a w
przypadku nabycia gruntow na wspotwlasno$é laczna bierze si¢ pod uwage laczna
powierzchni¢ nabytych gruntéw. Maksymalng ilo$¢ punktow (10 pkt) otrzymuja oferty
ztozone przez oferentow, ktorzy do dnia zlozenia oferty nie nabyli gruntéw od ANR.
Pozostate oferty otrzymuja proporcjonalnie mniejsza ilo$¢ punktéw, ktora ustala si¢ w oparciu
o przedzialy wynikajace z ilorazu najwigkszej powierzchni gruntéw nabytych od ANR
(PNmax) i maksymalnej ilosci punktow, tj (PNmax :10), z zastrzezeniem, ze oferty ztozone
przez oferentdw, ktérych powierzchnia gruntéw miesci si¢ w ostatnim przedziale, nie
otrzymuja punktow.

w odniesieniu do kryterium ,,wsparcie uzyskane w ramach PROW (Program Rozwoju
Obszaréw Wiejskich) w przeliczeniu na 1 ha uzytkéw rolnych — dzialanie: Modernizacja
Gospodarstw Rolnych” — ilos¢ pkt 5 — Oceny na podstawie tego kryterium bedzie sig
dokonywa¢ na podstawie zaswiadczen wydanych przez Agencje Restrukturyzacji i
Modernizacji Rolnictwa o otrzymanej pomocy finansowej w ramach PROW na lata 2007 —
2013 w zakresie dziatania ,,Modernizacja Gospodarstw Rolnych” oraz powierzchni uzytkow
rolnych wchodzacych w sklad gospodarstwa wykazanej w zlozonych dokumentach.
Maksymalng liczbe punktéw otrzymuja oferty ztozone przez oferentdw, ktdrzy otrzymali
najwigksza pomoc finansowa w przeliczeniu na 1 ha uzytkéw rolnych w zaokragleniu do 1 zt.
Pozostale oferty otrzymajaq proporcjonalnie mniejsza ilo$¢ punktow ustalana na podstawie
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6)

7)

wzoru: pomoc PROW w zt/1ha UR danej ofert podzielona przez najwigkszq pomoc PROW w
zl/1ha UR ze wszystkich ztozonych ofert pomnozone przez 5 pkt.

w odniesieniu do kryterium ,wsparcie uzyskane w ramach PROW - dzialanie: Ulatwianie
startu mlodym rolnikom” - ilos¢ pkt 5 — Oceny na podstawie tego kryterium bedzie sig
dokonywa¢ na podstawie zaswiadczen wydanych przez Agencj¢ Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa o otrzymanej pomocy finansowej w ramach PROW na lata 2007 — 2013 w zakresie
dziatania ,,Utatwianie startu miodym rolnikom”. Maksymalng liczbg¢ punktow otrzymuja oferty
ztozone przez oferentdw, ktorzy otrzymali pomoc finansowa bez wzgledu na jej wysokosc.
Oferenci, ktérzy w ramach tego dzialania nie otrzymali wsparcia nie otrzymuja punktow.

w odniesieniu do kryterium ,,Produkcja zwierzeca” — ilo§¢ pkt 10 — Oceny w zakresie tego
kryterium dokonywaé sie bedzie na podstawie zaswiadczen z ARIMR o liczbie DJP (duza
jednostka przeliczeniowa) w gospodarstwie (bydlo, trzoda chlewna, kozy i owce — wg
sredniorocznego stanu za rok 2012) oraz powierzchni uzytkéw rolnych wchodzacych w skiad
gospodarstwa wykazanej w zlozonych dokumentach. Ustala si¢ minimalna liczbg¢ DJP/1ha UR,
ktora wynosi¢ bedzie 0,5. Maksymalna liczbe punktdw otrzymaja oferty z najwigksza obsada w
DJP/! ha UR. Pozostate oferty otrzymaja proporcjonalnie mniejsza liczb¢ punktdéw, ustalona na
podstawie wzoru: obsada danej oferty w DJP/lha UR podzielona przez najwickszq obsade ze
wszystkich zlozonych ofert w DJP/1ha UR pomnozona przez 10 pkt.

Sposob przeprowadzenia przetargéw ograniczonych ofert pisemnych, ma réwniez
trojstopniowy tryb postepowania, podobnie jak przy przetargach ograniczonych licytacyjnych. Na
pierwszym posiedzeniu komisja przetargowa sprawdza wszystkie dokumenty, jakie uczestnik
przetargu winien zlozy¢é do organizatora przetargu (Agencji). Dokumenty, ktére winny by¢
ztozone przez rolnika, okre$la szczegotowo ogloszenie o przetargu. Jezeli uczestnik przetargu nie
ztozyl wymaganych dokumentéw, komisja wyznacza termin do ich uzupetnienia. Na t¢
okolicznos¢, przewodniczacy komisji przetargowej zarzadza drugie posiedzenie, na ktoérym
ustalana jest ostateczna lista kandydatow do skladania ofert. Zakwalifikowani kandydaci do
uczestnictwa w przetargu pisemnych ofert, skladaja u wyznaczonego notariusza swoje oferty,
gdzie podaja ceng nieruchomosci i wptacaja na konto Agencji wymagane wadium w okreslonym
terminie. W terminie trzecim posiedzenia komisji przetargowej nastgpuje otwarcie ofert
dostarczonych przez notariusza na III posiedzenie komisji przetargowej, sprawdzenie przez
komisje, czy sktadajacy pisemng oferte rolnik wplacit wadium i podal cen¢ nieruchomosci, nie
nizsza niz w ogloszeniu przetargowym. Nastepnie komisja, juz tylko w swoim gronie, rozpatruje
wszystkie zakwalifikowane oferty pisemne i na ta okoliczno$¢ sporzadza pisemny protokot.
Protokdt sporzadzony przez komisje podlega zatwierdzeniu przez organizatora przetargu, tj.
Dyrektora Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddzialu Terenowego we Wroctawiu. Zatwierdzenie
protokotu skutkuje tym, ze z chwila podpisania przez organizatora, przetarg uwaza si¢ za
zakonczony.,
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Zarzadzenie Nr29/13
PREZESA AGENCJI NIERUCI'rlOMOéCI ROLNYCH
z dnia OB‘%.TILQLW% 2013 r.

w sprawie sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa

W zwiagzku z art. 8 oraz art. 27 - 32 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 30.10.2012 r. poz. 1187, z pézn. zm.),
rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomo$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich
czesci sktadowych, warunkdw obnizania ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 18.05.2012 r. poz. 540) oraz
rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 grudnia 2011 r. w sprawie nadania
statutu Agencji Nieruchomosci Rolnych (Dz. U. Nr 262, poz. 1567) zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Wprowadza sie do stosowania wytyczne w sprawie sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci

Rolnej Skarbu Parnstwa, stanowigce zatacznik do zarzadzenia.

§2
Za realizacje zarzadzenia w zakresie powierzonych obowiazkéw odpowiadaja dyrektorzy oddziatéw
terenowych (filii), a nadzor merytoryczny nad realizacjg zarzadzenia sprawuje dyrektor Zespotu

Gospodarowania Zasobem.

§3
Traci moc Zarzadzenie Nr 10/13 Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych z dnia 18 stycznia 2013 r.

w sprawie sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa.

§4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem Oq ) "LLLJML»?O/I?J roku




Zatacznik

do zarzadzenia Nr29S /13
Prezesa ANR

2 dnia ..0P. AL 20 Ad(

Wytyczne w sprawie sprzedazy nieruchomosci

Zasobu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa

1. Sprzedaz nieruchomosci Zasobu WRSP prowadza wytacznie oddziaty terenowe (filie).

2. W odniesieniu do nieruchomosci Zasobu WRSP, do sprzedazy ktorych zgodnie z § 15 pkt 1
Statutu Agencji wymagane jest szczegélne petnomocnictwo Prezesa Agencji, obowiazujg

dodatkowo odrebne wytyczne,

3. Do sprzedazy nie przeznacza sie w szczegolnosci nieruchomosci:

1)

2)

3)

4

co do ktorych toczy sie postepowanie w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem

przejecie na rzecz Skarbu Panstwa (art. 56 ust. 2 ustawy),

stanowiacych grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi i srodlgdowymi wodami

powierzchniowymi stojacymi majacymi charakter jeziora,

przeznaczonych na cele publiczne, o ktérych przekazanie w trwaly zarzad Iub

nieodptatne przekazanie na witasno$é¢ wnioskujg uprawnione podmioty, a oddziat

terenowy (filia) uzna, Ze istnieje prawna mozliwos¢ i merytoryczne uzasadnienie
pozytywnego rozpatrzenia przedmiotowej sprawy,

co do ktérych wiasciwy organ (tj. odpowiednio: wojewoda, starosta, wdjt, burmistrz

albo prezydent miasta) zawiadomit o wszczeciu postepowania o wydanie decyzji

dotyczacych lokalizacji albo realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczegblnosci
decyzji:

a) o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
12.06.2012 r. poz. 647 , z pézn. zm.),

b) o ustaleniu lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994
roku o autostradach pfatnych i Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. 2z
14.08.2012 r. poz. 931, z p6zn. zm.),

c) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. z 16.07.2013 r. poz. 687),

d) o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, na podstawie ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94,
z pézn. zm.),

e) o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, na
podstawie ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczeg6inych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. Nr 42, poz. 340,

z pdzn. zm.),
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5)

6)

7)

8)

9)

g) o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu i inwestycji towarzyszacych,
na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr
84, poz. 700, z pézn. zm.) - dotyczy m.in. wojewddztw: dolnoslaskiego, kujawsko-
pomorskiego, lubuskiego, mazowieckiego, pomaorskiego, wielkopolskiego
i zachodniopomorskiego,

h) o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, na podstawie ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.
U. Nr 106, poz. 675, z pdzn. zm.),

i) o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, na
podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegbinych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. Nr 143, poz.
963, z pdzn. zm.),

j) o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, na
podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. Nr
135, poz. 789, z p6zn. zm.),

przewidzianych pod drogi publiczne albo linie kolejowe o znaczeniu panstwowym, chyba
ze oddziat terenowy (filia) uzyskat od potencjalinege wnioskodawcy (tj. odpowiednio:
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad, zarzadcy drogi albo Polskich Linii
Kolejowych S.A.) informacje o nie wystapieniu oraz o braku zamiaru wystapienia
w okresie najblizszych szesciu miesiecy do wiasciwego waojewody lub starosty
z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji, o ktdrej mowa w pkt. 4 lit. b,
c albo d,
w sktad ktorych wchodza budynki mieszkalne, gdzie chociazby jedno mieszkanie
zajmowane jest na podstawie administracyjnej decyzji o przydziale albo przez osoby,
z ktérymi zawarto (na piémie Ilub ustnie) umowy najmu na czas nieokreslony, za
wyjatkiem przypadkéw o ktorych mowa w art. 46a ustawy. Pod pojeciem budynek
mieszkalny nalezy tu rozumieé obiekt budowlany, w ktdrym co najmniej potowa
catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celdw mieszkalnych.
znajdujacych sie w bezumownym uzytkowaniu, jezeli bezumowny uzytkownik wystapit
0 uznanie jego prawa do dzierzawy badz nabycia tej nieruchomosci lub jej czesci albo
wystapit o uznanie jego prawa do witadania tg nieruchomoécia lub jej czescia.
W pozostalych wypadkach bezumownego uzytkowania nieruchomos¢ moze byé
przeznaczona do sprzedazy, o ile spetnione zostang warunki, o ktérych mowa w ust. 6,
potozonych na terenie gminy, w ktérej trwajq prace nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej miejscowym planem) lub studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwanego dalej
studium), za cene uwzgledniajacg rolniczy sposéb uzytkowania, chyba ze z udzielonego
oddziatowi pisemnego wyjasnienia gminy wynikaé bedzie, iz nie zamierza ona zmieni¢
dotychczasowej funkcji rolniczej tej nieruchomosci.

w odniesieniu do ktdrych toczy sie postepowanie regulacyjne przed Komisjg

Regulacyjna.
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4- Nieruchomodci szczegdinie atrakcyjne pod wzgledem mozliwosci lokalizacji inwestycji
o zakresie mogacym mieé istotne znaczenie dla aktywizacji gospodarczej i tworzenia
nowych miejsc pracy lub dla realizacji innych przedsiewzieé inwestycyjnych (np. w zakresie
skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego, urzadzenia terendw pod potrzeby
turystyki, rekreacji i sportu, wydobywania kopalin na skale przemystowa, budowy farm
elektrowni wiatrowych) - jezeli sa przedmiotem dzierzawy - powinny by¢ przeznaczane do
sprzedazy po wylaczeniu z umowy dzierzawy lub po wygasnieciu umowy dzierzawy.

5. W ramach oceny przez oddziat terenowy (filie) atrakcyjnosci nieruchomosci w rozumieniu
ust. 4, nalezy dokonaé analizy przeznaczenia w miejscowym planie, zapiséw w studium,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu lub ustalenia celu
publicznego, zamierzen gmin dotyczacych uchwalenia albo zmiany migejscowego planu badz
studium, ztozonych wnioskow w tym zakresie oraz wnioskdw o wydanie ww. decyzji, cech
nieruchomaosci (lokalizacja, potozenie w granicach administracyjnych miasta, sasiedztwo,
dostep do infrastruktury), wystepujacych utrudnied i ograniczen w korzystaniu
z nieruchomodci, jak réwniez ujawnionego zainteresowania inwestorow okresionymi

gruntami.

6. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 7, jest mozliwa pod warunkiem
nieuwzglednienia przy okreslaniu wartosci | ustalaniu ceny abcigzenia nieruchomosci
bezumownym uzytkowaniem, a takze pod warunkiem zamieszczenia informacji o tym
obcigzeniu: w wykazie i w ogloszeniu przetargu, a w razie sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na podstawie art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy - w zawiadomieniu
i porozumieniu oraz w akcie notarialnym umowy sprzedazy tej nieruchomosci. Ponadto,
kupujacy powinien w umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze: ,Kupujacy jest swiadomy faktu
obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na
wihasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie
wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysziosci z 2zadnymi roszczeniami wobec

sprzedajaceqgo z tego tytutu.”.

7. W razie dokonywania restrukturyzacji dzierzawionego gospodarstwa, do sprzedazy

przeznacza sie w pierwszej kolejnaosci dziatki zabudowane osrodkami gospodarczymi.

8. Przygotowujac nieruchomosé do sprzedazy nalezy w szczegoinosci:
1) dokona¢ szczegltowej analizy:

a) pod katem ewentualnej restrukturyzacji (w tym wylaczen, podziatdéw),

b) stanu prawnego w odniesieniu do wszystkich dziatek ewidencyjnych, ktére miatyby
wejs¢ w skiad nieruchemosci, w tym rozpoznania, czy w oddziale terenowym (filii)
53 dokumenty potwierdzajgce uprawnienie do nabycia w ramach pierwszenstwa
przez bylego wiladciciela nieruchomoséci lub jego spadkobiercow kazdej z ww,
dziatek lub czesci tych dziatek,

c) danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw, w tym m. in. w zakresie
zgodnodci rodzaju uzytkéw w ewidencji gruntow i budynkow ze stanem faktycznym
na gruncie. W przypadku rozbieznodci fakt ten powinien by¢ uwzgledniony przy

okreslaniu wartosci nieruchomosci | w tresci umowy sprzedazy,

313



10.

11.

d) przeznaczenia w miejscowym planie oraz zapisow studium, a takze czy wydano
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, czy wszczete zostato
postepowanie w celu wprowadzenia zmian w miejscowym planie lub w studium,
albo w celu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz planowanych kierunkdw zmian;

2) uzyskac stosowne informacje lub stanowiska innych organéw (np. gminy, starosty,
wojewody, wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, geologa wojewoddzkiego, dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad, Lasow Panstwowych, PKP S.A.), w razie zaistnienia takich potrzeb;

3) przeprowadzi¢ ogledziny nieruchomosci w terenie i je udokumentowac;

4) skonfigurowal nieruchomos$¢ do sprzedazy w taki sposob, aby nie pozbawia¢ bytych
wiascicieli lub ich spadkobiercow (np. poprzez wtaczenie w jej sktad dziatek nie
objetych zastrzezeniami reprywatyzacyjnymi) mozliwosci nabycia danej nieruchomosci

w ramach pierwszenstwa.

W czynnosciach zwiazanych ze zlecaniem | odbiorem operatdw szacunkowych powinni
uczestniczy¢ pracownicy oddziatu terenowega (filii) posiadajacy uprawnienia rzeczoznawcy
majgtkowego lub legitymujgcy sie ukonczonym studium podyplomowym, wzglednie kursem

w zakresie wyceny nieruchomesci.

W przypadku przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci przeznaczonej w planie (studium)
na cele rolne, kwalifikujacej sie w ocenie oddziatu terenowego (filii) do wykorzystania na
cele pozarolnicze, nalezy zleca¢ rzeczoznawcy majgtkowemu okresdlenie wartosci

nieruchomosci réwniez z uwzglednieniem mozliwosci takiego sposobu wykorzystania.

Osoby odpowiedzialne za merytoryczny odbior operatu powinny:
1) stwierdzi¢ na pismie, ze:
a) zapoznaly sie z trescig operatu,
b) operat obejmuje wszystkie skiadniki majgtkowe (wedfug ich faktycznego stanu),
ktdrych warto$é miata byé okreéiona zgodnie z postanowieniami zawartej umowy
o dzieto,
c) zastosowane w operacie podejscia, metody i techniki wymienione sa w przepisach
prawa i standardach zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych,
d) operat nie zawiera bleddow rachunkowych, ktdére miatyby wptyw na okreslang
wartosc nieruchomosci,
e) poziom wartosci nieruchomosci, w tym gruntow niezabudowanych, nie odbiega
znaczaco od poziomu cen ksztattujacych sie w obrocie nieruchomosciami
0 podobnym przeznaczeniu na rynku lokalnym (np. gmina, grupa gmin, powiat),
f) brak jest innych uwag do tresci operatu uzasadniajacych wystapienie do
rzeczoznawcy majatkowego o udzielenie stosownych wyjasnien;
2) przeprowadzi¢ analize adekwatnosci wartosci nieruchomosci do poziomu uzyskanych cen
nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu dla co najmniej kilkunastu transakcji, ktére
wystapity na rynku lokalnym w ostatnim okresie (maksymalnie w ciagu ostatnich 3 lat).

Informacje o cenach nieruchomosci powinny pochodzi¢é w szczegdlnosci z transakcji
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12.

13.

14,

15.

sprzedazy zrealizowanych przez oddziat terenowy (fili¢), z transakcji odsprzedazy
nieruchomosci wczesniej sprzedanych przez oddziat terenowy (filie), a takze z danych

zawartych w operatach szacunkowych zleconych przez oddziat terenowy (fili).

W wypadku zaistnienia watpliwosci, co do zgodnosci operatu z przepisami prawa albo
standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych oddziat terenowy (filia) powinien
wystapi¢ do rzeczoznawcy o udzielenie stosownych wyjasnien lub dokonanie niezbednych
korekt. W razie powstania istotnych rozbieznosci pomiedzy Agencja a rzeczoznawca, co do
poprawnosci operatu, operat moze zostal skierowany do organizacji zawodowej

rzeczoznawcoé4w majgtkowych w celu dokonania oceny prawidiowosci jego sporzadzenia.

Ustalanie ceny sprzedazy nieruchomosci rolnej na podstawie stawki szacunkowej gruntu,
o ktérej mowa w art. 30 ust. 2 ustawy, powinno by¢ udokumentowane w formie pisemnej
i moze nastepowad wylacznie:

1) na potrzeby ustalenia ceny wywolawczej do przetargu na sprzedaz gruntu
niezabudowanego o powierzchni nie przekraczajacej 1 hektara (pozbawionego takzie
drzewostanu oraz innych czeséci sktadowych) potozonego poza granicami
administracyjnymi miast, przeznaczonego w planie migjscowym na cele rolne i nie
przewidzianego w studium na cele pozarolnicze, oraz

2) przy uwzglednieniu Srednich cen sprzedazy niezabudowanych nieruchomosci rolnych
uzyskiwanych w przetargach nieograniczonych organizowanych przez Agencje na
terenie powiatu, wiasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosdci, lub

powiatdw sasiednich, w okresie ostatnich dwunastu miesiecy.

Przy ustalaniu ceny sprzedazy nieruchomosci (lub ceny wywotawczej do przetargu) bierze
sie pod uwage wartos¢ nieruchomosci oraz koszty poniesione na przygotowanie jej do
sprzedazy (m.in. koszty wyceny, koszty prac geodezyjnych, koszty zwigzane ze

zgromadzeniem niezbednej dokumentacji), z zastrzezeniem ust. 15i 16.

W przypadku nieruchomoséci wydzierzawionej, na ktérej Agencja w trakcie trwania umowy

dzierzawy poniosta nakiady inwestycyjne i dotychczas nie nastapit petny zwrot ww.

naktadéw, przeznaczenie takiej nieruchomosci do sprzedazy w trybie bezprzetargowym jest
mozliwe pad warunkiem, ze:

1) suma faktycznych wptat (liczona w decytonach pszenicy) z tytutu zwiekszonego
czynszu dzierzawnego (bez uwzglednienia zysku Agencji ustalonego procentowo od
wysokosci naktadéw) i warto$ci rynkowej ww. nakladow okredlonej w operacie
szacunkowym nieruchomosci (przeliczonej na decytony pszenicy wedtug sredniej
arytmetycznej $rednich krajowych cen skupu pszenicy publikowanych
w obwieszczeniach Gtownego Urzedu Statystycznego, za dwa pdtracza poprzedzajace
date ustalania ceny sprzedazy), nie jest mniejsza od nakiaddéw inwestycyjnych
(wyrazonych w decytonach pszenicy) stanowigcych podstawe do ustalenia nowego
czynszu dzierzawnego, w zwigzku z poniesionymi przez Agencje naktadami,

2) czesé kwoty naktadow, ktéra nie znalazta pokrycia w sumie, o ktérej mowa w pkt. 1,

zostanie w catosci uwzgledniona przy ustalaniu ceny sprzedazy (po dokonaniu
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

przeliczenia ww. czedci nakfaddéw wyrazonych w decytonach pszenicy na miernik
pieniezny, wedlug $redniej arytmetycznej Srednich krajowych cen skupu pszenicy
publikowanych w obwieszczeniach Gtéwnego Urzedu Statystycznego, za dwa pdtrocza

poprzedzajace date ustalania ceny sprzedazy).

W razie uplywu ponad 6 miesiecy od daty, na jaka zostata okreslona wartos¢ danej
nieruchomosci i z posiadanego rozeznania oddziatu terenowego (filit) wynika, iz zaistniaty
zmiany cen na [okalnym rynku nieruchomodci, to przed ustaleniem ceny sprzedazy
nieruchomosci, nalezy zlecié rzeczoznawcy majatkowemu potwierdzenie aktualnosci lub

aktualizacje operatu.

W razie sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym z roztozeniem ceny sprzedazy
na raty lub przy zastosowaniu obnizki ceny sprzedazy w odniesieniu do nieruchomosci
wpisane] do rejestru zabytkéw, oddziat terenowy (filia) podpisuje z kandydatem na
nabywce, stosowne porozumienie w sprawie ustalenia warunkdw sprzedazy nieruchomosci,
w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace od ztozenia oswiadczenia o zamiarze nabycia za

cene i na warunkach podanych w zawiadomieniu.

Wykazy i ogtoszenia przetargédw na sprzedaz nieruchomosci nalezy podawad do publicznej
wiadomosci w miejscowo wiaéciwych ze wzgledu na potozenie nieruchomosci: sotectwach,

gminach, izbach rolniczych oraz oddziatach terenowych (lub ich filiach).

W wykazie poza informacjami okreslonymi w art. 28 ust. 2 ustawy i w § 5 rozporzadzenia
w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy .. oddziat terenowy (filia) powinien zamiescic
inne wazne informacje o nieruchomosci, istotne z punktu widzenia potencjalnego nabywcy
danej nieruchomoséci, dotyczace np.: wydanych decyzji administracyjnych, umowy najmu
lub dzierzawy, bezumownego uzytkownika, stuzebnosci, braku mozliwosci ubiegania sie

o doptaty bezposrednie.

Fakt opublikowania wykazu oraz ogloszenia przetargu, w sposob okreslony w ust. 18,
wymaga, opatrzonego stosownymi pieczeciami, pisemnego potwierdzenia wraz z adnotacja,

przez jaki okres czasu miata miejsce ta publikacja.

Ogtoszenie przetargu, podane do publicznej wiadomosci w sposdob okresiony w ust. 18,
pozostaje w miejscu wywieszenia do dnia przetargu - niedopuszczaine jest wczesniejsze

jego zdjecie, z wyjatkiem sytuacji odwotania przetargu przez jego organizatora.

Informacje dotyczace harmonogramdéw przetargdw na sprzedaz oraz wykazy i informacje
o0 ogioszeniu przetargdw na sprzedaz, a takZe informacje o odwotaniu przetargéw podiegajg

publikacji na portalu internetowym ANR.

W odniesieniu do nieruchomosci, do ktorych zgloszone <zostaty zastrzezenia
reprywatyzacyjne, oddziat terenowy (filia) powinien w wykazie podawac réwniez

informacje, ze:
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24.

25.

26.

27.

28.

1) w przypadku ztozenia przez bytego wiasciciela nieruchomosci lub jego spadkabierce
oswiadczenia o nabyciu nieruchomosci na warunkach okredlonych w wykazie, powinien
przedtozyC dokumenty potwierdzajace jego uprawnienie do pierwszerfstwa w nabyciu
tej nieruchomosci,

2) w przypadku nie skorzystania z mozliwosci nabycia przez bytego wiasciciela
nieruchomosci lub jego spadkobiercy w ramach pierwszenstwa, nieruchomo$¢ bedzie
przeznaczona do sprzedazy na rzecz oséb trzecich,

3) Agencja zastrzega sobie mozliwoé¢ wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego

prawa odkupu na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.

W wykazie stanowigcym réwnoczesnie zawiadomienie bytego wiasciciela (lub jego

spadkobiercéw) o przeznaczeniu nieruchomoséci do sprzedazy, a takze w zawiadomieniu

bytego wlasciciela (lub jego spadkobiercdw) i kolejnych o0séb uprawnionych do
pierwszenstwa w nabyciu nalezy zamieszczad zapis, iz:

1) .Zawiadomienie o zamiarze zbycia za ceng i na warunkach podanych w zawiadomieniu
bedzie wigzace dia stron, o ile Prezes ANR udzieli szczegélnego petnomocnictwa na
sprzedaz tej nieruchomosci.” - w odniesieniu do nieruchomosci na sprzedaz, ktérych
wymagane jest szczegdlne petnomocnictwo Prezesa Agencji, albo

2) ,Oddziat terenowy (filia) Agencji zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastapi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw
wynikajacych z umoéw zawartych z Agencja.”- w odniesieniu do nieruchomodci na

sprzedaz, ktérych nie jest wymagane szczegélne petnomocnictwo Prezesa Agencji.

Po uptywie wymaganego okresu ogtoszenia wykazu, oddziat terenowy (filia) obowigzany
jest niezwiocznie zawiadomic osoby uprawnione do pierwszenstwa w nabyciu danej
nieruchomosci, a w razie ich braku - ogtosié przetarg (chyba, ze ujawnily sie okolicznoéci
wskazujace na potrzebe odstgpienia od kontynuowania wszczetej procedury sprzedazy),

z zastrzezeniem ust. 26.

Jezeli znany jest adres bytego wtasciciela nieruchomosci lub jego spadkabiercow, oddziat
terenowy (filia) powinien niezwlocznie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia wykazu,
o ktorym mowa w ust. 23 zawiadomi¢ na pi$mie wyzej wymienione osoby o przeznaczeniu
do sprzedazy tej nieruchomosci. W zawiadomieniu tym nalezy dodatkowo zamiesci¢
informacjg, 2e w przypadku nie skorzystania z mozliwosci nabycia w ramach

pierwszefistwa, nieruchomosc ta bedzie przeznaczona do sprzedazy na rzecz osob trzecich.

W zawiadomieniu oséb uprawnionych do pierwszeristwa w nabyciu danej nieruchomodci
oraz w ogtoszeniu przetargu na sprzedaz nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 28, nalezy
zamieszczac informacjg, iZ Agencja zastrzega sobie mozliwo$é wprowadzenia do umowy

sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

Postanowienia ust. 27 nie dotycza:

1) nieruchomosci potozonych w granicach specjalnych stref ekonomicznych,
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2) nieruchomo$ci lokalowych oraz nieruchomosci sprzedawanych na podstawie art. 42 ww.
ustawy,

3) nieruchomosci sprzedawanych uzytkownikowi wieczystemu,

4) nieruchomoéci przeznaczonych w miejscowym planie albo decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu pod budownictwo mieszkaniowe, przemystowe,
ustugowe i handlowe oraz rekreacje lub wypoczynek,

5) nieruchomosci przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy pod budownictwo mieszkaniowe, przemystowe, ustugowe
i handlowe oraz rekreacje lub wypoczynek - jezeli warto$¢ rynkowa nieruchomosci
okreélona zostata z uwzglednieniem przewidywanego w studium sposobu uzytkowania,

6) nieruchomosci ktérych warto$é rynkowa okreslona zostata z uwzglednieniem zt6z
surowcdéw naturalnych znajdujacych sie na tej nieruchomosci,

7) nieruchomosci zabudowanych stanowigcych o$rodki gospodarcze (tj. m.in. obejmujace
budynki stuzace produkcji roélinnej, zwierzecej lub przetworstwa rolno-spozywczego)
oraz obiekty zabytkowe,

8) nieruchomosci stuzacych wytacznie produkcji rybackiej (tzw. obiekty stawowe),

9) nieruchomosci rolnych o powierzchni nie przekraczajacej 1 ha potoZzonych poza
granicami administracyjnymi miast,

chyba, Zze wediug dokonanego rozpoznania przez oddziat terenowy (filie) wynika, iz

rozwazana jest na tej nieruchomosci lub jej czesci lokalizacja jednego z przedsiewziec,

o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4.

29. W przypadku zawiadomienia przez izbe rolniczg o zasadnosci skorzystania z prawa odkupu

30.

31.

przez Agencje, oddziat terenowy (filia) zobowigzany jest do skorzystania z prawa odkupu
nieruchomosci. W terminie 7 dni oddziat terenowy (filia) zobowigzany jest do udzielenia

odpowiedzi i uzasadnienia w przypadku nie skorzystania z prawa odkupu.

W zawiadomieniu o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy, kierowanym do dzierzawcy
uprawnionego do pierwszenstwa w nabyciu — w odniesieniu do przypadkéw, gdy umowa
dzierzawy nie wygasa w ciggu najblizszych 3 lat od zawiadomienia- nalezy zamieszczaé
zapis, iz ,W przypadku rezygnacji przez dzierzawce z prawa pierwszefstwa w nabyciu,
nieruchomos¢ zostanie wystawiona do sprzedazy w drodze przetargu, tacznie z obcigZzeniem
umowg dzierzawy”. W razie ogtoszenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci obcigzonej
umowa dzierzawy, nalezy umowe dzierzawy opatrzy¢ datg pewna, a informacje o ww.

obcigzeniu nieruchomosci zamiescié w ogtoszeniu przetargu na sprzedaz.

W przypadku, gdy dzierzawca nie skorzysta z przystugujacego mu prawa pierwszenstwa
w nabyciu nieruchomodci - w odniesieniu do nieruchomosci objetej umowg dzierzawy
wygasajaca po uptywie 3 lat od zawiadomienia- oddziat terenowy (filia) ogtasza
nieograniczony przetarg ustny na sprzedaz tej nieruchomosci, ustalajac cene wywotawczg
w wysokosci réwnej cenie sprzedazy zaoferowanej dzierzawcy. Oddziat terenowy (filia),
dopiero po dwdch nieskutecznych przetargach, moze ustali¢ nizsza cene wywotawcza, nie

nizszg jednak niz 90 % ceny wywotawczej pierwszego przetargu. W nastepnych
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

przetargach cena wywotawcza moze podlegaé dalszym obnizkom, przy czym tgcznie

wszystkie obnizki nie moga przekroczy¢ 25 % ceny wywotawczej pierwszego przetargu,

W przypadku, gdy dzierzawca nie skorzysta z przystugujgcego mu prawa pierwszenstwa
w nabyciu nieruchomosci - w odniesieniu do nieruchomosci objetej umowa dzierzawy
wygasajacq w ciggu najblizszych 3 lat od zawiadomienia - oddziat terenowy (filia) konczy
na tym etapie rozpoczeta procedure sprzedazy tej nieruchomosci oraz nie przediuza juz
umowy dzierzawy (czyli dzierzawa ta trwa do czasu jej wygasniecia, po czym grunty wraz

z pozostatymi czesciami sktadowymi danej nieruchomosci wracaja do dyspozycji Agencji).

Postanowien ust, 30-32 nie stosuje si¢ w odniesieniu do dzierzawcdw, ktdrzy sa rolnikami

indywidualnymi w rozumieniu przepisdéw o ksztattowaniu ustroju rolnego.

W przypadku przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci rolnej w trybie przetargu oddziat
terenowy (filia) sprawdza na podstawie danych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa czy dziatki ewidencyjne wchodzace w sktad oferowanej nieruchomosci nie zostaty
wytaczone trwale albo czasowo z doptat bezposrednich (kod DR-10, DR-18). W razie
ustalenia faktu wytaczenia, niezbedne jest zamieszczenie stosownej informacji w ogtoszeniu

przetargu.

Organizator przetargu ustala minimalng wysokos¢ (tj. kwote) postapienia, ktéra nie moze
by¢ nizsza niz 1 % ceny wywolawczej. Ustalona kwota powinna by¢ zaokraglona w gére do

petnych dziesieciu ztotych.

W razie przetargu pisemnych ofert na sprzedaz nieruchomosci, oferty nalezy sktadaé
u wyznaczonego notariusza. Ogtoszenie przez oddziat terenowy (filie) przetargu pisemnych

ofert na sprzedaz nieruchomosci wymaga wczesniejszego uzyskania zgody Prezesa Agencji.

Kwota wadium, nie podlegajacego zwrotowi, stanowi przychdd z gospodarowania mieniem

Zasobu.

Nieruchomosci rolne niezabudowane o powierzchni wiekszej niz 1 ha przeznacza sie
w pierwszej kolejnosci na powiekszenie gospodarstw rodzinnych, tj. dla tego rodzaju
nieruchomosci gruntowych pierwszy przetarg na sprzedazy bedzie w kazdym wypadku
przetargiem ograniczonym dla rolnikéw indywidualnych, w rozumieniu przepisdw
o ksztattowaniu ustroju rolnego, zamierzajgcych powigkszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli
majg oni miejsce zamieszkania w gminie, w ktérej potozona jest nieruchomosé wystawiona

do przetargu lub w gminie graniczacej z tg gminag.

Jezeli pierwszy przetarg ograniczany okaze sie nieskuteczny, kolejne przetargi organizuje
si¢ jako przetargi nieograniczone, z zastrzezeniem ust. 40. Jezeli w przetargu
ograniczonym wytoniony zostat kandydat na nabywce, ktdry nastepnie nie przystapit do
zawarcia umowy sprzedazy, wowczas organizuje sie kolejny przetarg ograniczony.
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40.

41.

42.

43.

44,

45,

W przypadku, gdy przetarg o ktérym mowa w ust. 38 nie zostanie rozstrzygnigty, addziat
terenowy (filia) ogtasza drugi przetarg ograniczony tylko w sytuacjach, gdy wplyng
pisemne wnioski co najmniej dwdch osdb nalezacych do jednej z kategorii podmiotow
wymienionych w art. 29 ust. 3b pkt. 2-7 ustawy. W takich wypadkach przetarg ten bedzie
przetargiem ograniczonym dia rolnikéw indywidualnych powiekszajacych gospodarstwo
rodzinne oraz dla tej kategorii podmiotow, gdzie zgloszone zostato udokumentowane
zainteresowanie. Przetarg ograniczony do tej samej kategorii uczestnikdéw moze by¢
przeprowadzony tylko jeden raz. JeZeli drugi przetarg ograniczony okaze sie nieskuteczny,

kolejne przetargi organizuje sie jako przetargi nieograniczone.

Ustalajac powierzchnie konkretnej nieruchomaosci roinej niezabudowanej, przeznaczanej do
sprzedazy na zasadach okredlonych w ust. 38, nalezy mie¢ na uwadze: strukture
obszarowg, okalicznych gospodarstw rolnych, zapotrzebowanie miejscowych rolnikéw oraz
srednia, wielkos$¢ powierzchni gruntdéw rolnych w danym wojewddztwie w roku poprzednim
ogloszong przez Prezesa ARIMR. W wojewddztwach, gdzie srednia w wojewoddztwie jest
nizsza od krajowej, nalezy przyjmowac Srednig krajowg. W uzasadnionych przypadkach
(np. koniecznoscia przeprowadzenia podzialdbw geodezyjnych, wydzielaniem drdg
dojazdawych, brakiem racjonalnego zagospodarowania pozostatych, przylegtych dziatek
stanowiacych m.in. rowy, grunty zadrzewione czy drogi 3Srodpolne) dopuszcza sie
przekroczenie powierzchni powyze] $redniej ogtoszonej przez Prezesa ARIMR, nie wiecej

jednak niz o 50 % tej $redniej.

Ustalenie powierzchni nieruchomoséci roinej niezabudowanej wiekszej niz okreélona w ust.

41, jest mozliwe jedynie w uzgodnieniu z wtasciwg terytorialnie wojewodzka izba rolnicza.

Nieruchomosci rolne zabudowane o powierzchni uzytkow rolnych od 1 ha do 300 ha,
przeznacza sie w pierwszej kolejnosci na powiekszenie gospodarstw rodzinnych.

Postanowienia ust. 38 - 40 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku, gdy powierzchnia nieruchomoéci zabudowanej przekracza 100 ha, przed
przeznaczeniem jej do sprzedazy w trybie przetargowym, oddziat terenowy (filia)
obowigzany jest uzyskad opinie wtasciwej terytorialnie wojewddzkiej izby rolniczej odnosnie

przedmiotu planowanej sprzedazy.

Jezeli na podstawie opinii, o ktérej mowa w ust. 44, nieruchomosé podlegata dalszej
restrukturyzacji (podziatom), w pierwszej kolejnosci przeznacza sie do sprzedazy
nieruchomos¢ zabudowana. Jezeli dwa kolejne przetargi na sprzedaz tej nieruchomosci
(w wypadku nieruchomosci do 300 ha uzytkédw rolnych - pierwszy ograniczony, drugi
nieograniczony, w przypadku nieruchomosci powyzej 300 ha uzytkdw rolnych - dwa
przetargi nieograniczone) okaza sie nieskuteczne, do nieruchomosci tej przytacza sie
wydzielone wczedniej w zwigzku z opinia wtasciwej terytorialnie wojewddzkiej izby roiniczej
dziatki niezabudowane i przeznacza do sprzedazy w postaci sprzed restrukturyzacji

(podziatow).
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46.

47.

Ustalajac powierzchnie konkretnej nieruchomosci rolnej zabudowanej przeznaczanej do
sprzedazy, nalezy miec¢ na uwadze przede wszystkim potrzebe racjonalnego wykorzystania
istniejacych budynkéw, przy uwzglednieniu ich liczby, powierzchni, kubatury, stanu

technicznego i funkcjonalnego.

W uzasadnionych przypadkach, po uzgodnieniu z wiasciwa terytorialnie wojewddzka izba
rolnicza, nieruchomosci rolne (zabudowane i niezabudowane) o pow. od 1 do 5 ha

przeznacza sie do sprzedazy w drodze przetargow nieograniczonych.

48.0rganizator przetargu ograniczonego na powiekszenie |ub utworzenie gospodarstwa

49.

rodzinnego w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego dodatkowo :

1) po ogloszeniu przetargu wystepuje do wilasciwej terenowo wojewodzkiej izby rolniczej,
aby najpézniej w ciagu 5 dni wskazata osoby, ktére maja zostaé powolane w sklad
komisji przetargowej. Przewodniczacym komisji przetargowej jest w kazdym wypadku
pracownik Agencji. W skiad komisji przetargowej wchodza przewodniczacy oraz dwéch
cztonkéw - pracownikéw Agencji. Na wniosek izby rolniczej ztozony po zasiegnieciu
opinii rolniczych zwigzkow zawodowych, sktad komisji rozszerza sie o osoby wskazane
przez izbe rolnicza, nie wiecej jednak niz 50% sktadu komisji.

2) wydtuza o 1 tydzied okres pomiedzy ogtoszeniem a datg przetargu ograniczonego,

3) odstepuje od przeprowadzenia przetargu na wniosek upowaznionego przez izbe rolnicza
cztonka komisji albo po zgtoszeniu sprzeciwu izby rolniczej, w zwigzku z uzasadnionymi
watpliwosciami odnosnie oséb majacych uczestniczyé w przetargu,

4) rozwaza w pierwszej kolejnosci uzasadniony wzgledami gospodarczymi wniosek izby
rolniczej o zorganizowanie przetargu ograniczonega ofert pisemnych na sprzedaz danej
nieruchomosci rolnej Zasobu. Wniosek izby rolniczej powinien zawieraé wskazanie
konkretnych wzgleddw gospodarczych araz mierzalnych kryteriéw oceny oferty (innych
niz cena i warunki jej ptatnosci} odnoszacych sie do przedmiotu przetargu, np. takich
jak powierzchnia gospodarstwa lub odlegtosé siedliska gospodarstwa od potozenia

sprzedawanej nieruchomosci.

Do sprzedazy w drodze przetargow ograniczonych nie przeznacza sie nieruchomosci:

1) rolnych (zabudowanych i niezabudowanych) o powierzchni 1 ha i mniej,

2) rolnych zabudowanych o pow. powyzej 300 ha uzytkéw rolnych,

3) przeznaczonych w planie lub przewidzianych w studium na cele pozarolnicze,

4) szczegblnie atrakcyjnych w rozumieniu ust. 4,

5) potozonych w granicach administracyjnych miast,

6) obciazonych umowa dzierzawy.

Ponadto przeznaczenie w planie lub studium czesci nieruchomosci rolnej w rozumieniu
Kodeksu Cywilnego na cele pozarolnicze, badZz mieszane przeznaczenie cafej takiej
nieruchomasci, nie wyklucza mozliwosci jej przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargu
ograniczonego, o ile nie jest mozliwe lub celowe pod wzgledem ekonomicznym wydzielenie
czesci nierolnej i jej odrebna sprzedaz, a nieruchomo$¢ nie jest szczegdinie atrakcyjna

W rozumieniu ust. 4.
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50.

51.

52.

53.

54.

55.

W wypadku, gdy w przetargu ustnym wyloniony =zostat kandydat na nabywce
nieruchomosci, w ktorym brato czynny udziat w licytacji co najmniej dwéch uczestnikéw
i nie doszto do zawarcia umowy sprzedazy - w razie kontynuacji danej procedury sprzedazy
przetargowej rozpoczetej publikacjg wykazu, ceng wywotawcza kolejnego przetargu ustala
sie w wysokosci ceny uzyskanej na ostatnim przetargu pomniejszonej o dwa ostatnie

postapienia.

Uzgodnienia warunkéw roztozenia na raty ceny sprzedazy nieruchomosci sprzedawanej
w trybie przetargowym nalezy dokona¢ w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od

rozstrzygniecia przetargu.

W razie braku uzgodnienia warunkoéw roztozenia na raty ceny sprzedazy nieruchomosci

w terminie 3 miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu, oddziat terenowy (filia):

1) w odniesieniu do nieruchomoéci na sprzedaz, ktérych wymagane jest szczegdlne
petnomocnictwo Prezesa Agencji — wystepuje niezwlocznie ze stosownym wnioskiem
o udzielenie petnomocnictwa na sprzedaz - bez rozktadania ceny na raty;

2) w odniesieniu do pozostatych nieruchomosci - wyznacza niezwlocznie kandydatowi na
nabywce termin zawarcia aktu notarialnego - bez rozktadania ceny sprzedazy na raty.

W kazdej umowie sprzedazy nieruchomosci Zasobu oddziat terenowy (filia) niezaleznie od
powierzchni, trybu i warunkdw sprzedazy obowigzany jest do zapewnienia zamieszczenia
odpowiednich os$wiadczern kupujacego i postancowien okreslonych w zataczniku do

niniejszych wytycznych.

Oddziat terenowy (filia), w odniesieniu do sprzedazy w trybie przetargowym, zawiadamia

na pismie o terminie | miejscu zawarcia umowy sprzedazy:

1) w odniesieniu do nieruchomosci na sprzedaz, ktorych wymagane jest szczegdlne
petnomocnictwo Prezesa Agencji - niezwiocznie po otrzymaniu tego petnomocnictwa;

2) w odniesieniu do pozostatych nieruchomoséci — niezwiocznie po uzgodnieniu warunkoéw

zaptaty ceny sprzedazy, z zastrzezeniem ust. 52 pkt 2,

Wyznaczony przez oddziat terenowy (filie) termin zawarcia umowy sprzedazy powinien

przypadac:

1) nie podzniej niz w okresie 4 miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu i od dnia
przyjecia oferty przy sprzedazy w ramach pierwszenstwa w nabyciu - w odniesieniu do
nieruchomoséci, do sprzedazy ktérych nie jest wymagane uzyskanie szczegdinego
petnomocnictwa;

2) nie pdzniej niz w okresie 5 miesiecy od dnia rozstrzygnigcia przetargu i od dnia
przyjecia oferty przy sprzedazy w ramach pierwszenstwa w nabyciu - w odniesieniu do
nieruchomosci, do sprzedazy ktérych jest wymagane uzyskanie szczegdinego

petnomocnictwa.
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56

57

58

Oddziat terenowy (filia) nie powinien, co do zasady, wigcej niz trzy razy przesuwac na
uzasadniony wniosek kandydata na nabywce, wyznaczonego w zawiadomieniu terminu do

zawarcia umowy sprzedazy.

Oddziat terenowy (filia) w pisemnym zawiadomieniu o wyznaczeniu terminu i miejsca do

zawarcia umowy sprzedazy powinien uprzedzi¢ kandydata na nabywce, ze niestawienie sie

bez uzasadnionej przyczyny do podpisania umowy w terminie i miejscu podanym

w zawiadomieniu lub nie spetnienie warunkdw koniecznych do zawarcia umowy sprzedazy

bedzie uznane przez Agencje jako uchylenie sie kandydata od zawarcia umowy, co skutkuje

odpowiednio tym, Ze:

1) w przypadku sprzedazy w ramach prawa pierwszenstwa w nabyciu - przestaja wigzac
strony wszelkie uzgodnienia zwiazane z przyjeta ofertg nabycia nieruchomosci;

2) w przypadku sprzedazy w trybie przetargowym - wadium wniesione przez kandydata
na nabywce nieruchomaosci wylonionego w trybie przetargowym nie podlega zwrotowi.

Dopuszczenie mozliwosci roztozenia na raty ceny sprzedazy nieruchomosci nierolnych moze
mieé zastosowanie wytgcznie przy sprzedazy w trybie przetargowym i dopiero w kolejnym
przetargu, jezeli poprzedzajacy go przetarg nie zostat rozstrzygniety.

W takim przypadku cene sprzedazy mozna roztozyC tylko na roczne raty, wysokosé
pierwszej wptaty nie moze by¢ nizsza niz 50%, a okres sptaty catej naleznosci nie dtuzszy
niz 5 lat.

Inne warunki roztozenia ceny sprzedazy na raty, podyktowane specyfikq sprzedawanej

nieruchomosci, sq mozliwe po uzyskaniu zgody Prezesa ANR.
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Zatacznik do wytycznych,

Prezesa ANR z dnia ..... 06/12/9(00/12){

Propozycja treéci oswiadczen kupujacego i postanowien wymaganych przez Agencje

w kazdej umowie sprzedazy nieruchomosci Zasobu niezaleznie od powierzchni,

trybu i warunkéw sprzedazy

§

1. Kupujacy kupuje od Sprzedajacego nieruchomos¢ za cene wymieniong w § ... oraz o$wiadcza, ze:

1

2)

3)

znane mu jest ustawowe prawo Sprzedajacego do pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od dnia podpisania umowy,

zZnany mu jest stan techniczny budynkow i budowli wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci,
a takze osdwiadcza, e nie wnosi | nie bedzie z tego tytulu wnosit wobec Sprzedajgcego zadnych
roszczen, (w wypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych),

znane mu sg obcigZenia zwigzane z nieruchomoscia wobec oséb trzecich, . ........coo.... (AP
stuzebno$¢ gruntowa lub osobista, hipoteka - o ile wystepuja).

§"

Kupujacy oswiadcza, ze w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow roinych bedacych jego wiasnoscia

nie przekroczy 500 ha oraz Ze jest $wiadomy odpowledzialnoéci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

§2

1. Strony zgodnie od$wiadczaja, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne
prawo odkupu na rzecz Skarbu Parstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia niniejszej umowy,
Z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

2. Prawo odkupu moze zostaé wykonane przez Agencje zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
okredlonej w § ..., jak i w odniesieniu do poszczegdinych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas

wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a)

b)

c)

d)

e)

nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomoséci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowar i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomosé ta zostata przewidziana na cele nierolne,

podjeta zostala uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$é ma byc
przeznaczona na cele nieroine,

podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosé
przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

wojewoda lub starosta wszcza}t postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywlaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbu Paristwa

lub jednostki samorzadu terytorialnego.
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f)

g)
h)

)
)

ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomosci wchodza zioza surowcdw naturalnych, ktére nie
zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy, okreslone w § ...,

nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej Ilub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wskazano konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

nabyta nieruchomos¢ wykorzystywana jest na inny cel, niz prowadzenie dziatalnosci rolniczej *,
prowadzona dziatalnos$¢ rolnicza na nabytej nieruchomosci nie jest wykonywana osobiscie przez

nabywce*.

2a**). Prawo odkupu maze zostaé wykonane przez Agencje zarowno w odniesieniu do catej nieruchomosci,

okredlonej w § .., jak | w odniesieniu do poszczegdinych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wdwczas

wiascicielem tej nieruchomosdci, gdy wojewoda (albo starosta) wszczat postepowanie o wydanie decyzji

0 10KaliZacji .....coocevecrevarvvrerirninn, (lub o zezwoleniu na realizacie .........c.veiciiicnvinien, ).

3. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoséci cena zostanie ustalona jako suma:

a)
b)

c)

ceny okreslonej w § ...,

udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem niniejszej
umowy | przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

wartosci naktadow na nieruchomog¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokoéci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Agencje, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako

suma:

a)

b)
c)

czesci ceny catej nieruchomodci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny, o ktérej
mowa w § ...,

kosztdw, o ktérych mowa w ust. 3 lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

wartosci naktaddw poniesionych na odkupywana, cze$é¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez Agencje,

z zastrzezeniem ust. 5.

*) zapis wust. 2 Jit. I, j - nalezy uwzglednia¢ wylgcznie w umowach sprzedazy nieruchomosci rolnych

sprzedawanych przez Agencje w trybie przetargu ograniczonego na powiekszenie lub tworzenie gospodarstwa

rodzinnego.,
**) tres¢ ust. 2a*¥, nalezy uwzgledni¢ zamiast zapisu ust. 2 wydacznie w tych umowach sprzedazy

nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 29 wytycznych, jezeli z dokonanego przez oddziat terenowy (filie)

rozpoznania wynika, iz rozwazana jest na tej nieruchomosci Iub jej czesci lokallzacja jednego z przedsiewzied,
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4, a wlasciwy wojewoda albo starosta nie wszczat dotychczas postepowania
o wydanie stosownej decyzji o lokalizacji lub o zezwoleniu na realizacje okreslonego przedsiewziecia.

W umowie sprzedazy nalezy podal przedsiewziecie, ktére stanowi¢ bedzie podstawe do odkupu.
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5. Naktady, o ktérych mowa w ust. 3 lit. ¢) i ust. 4 lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwigksza, warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej
odpowiednio w ust. 3 lit. a) lub ust. 4 lit. a) niniejszego paragrafu.

6. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obciazona bedzie hipoteka, zaptata
przez Agencje ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 lub ust. 4 zostanie uiszczona

po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

g
Wydanie nieruchomosci juz nastapito (Jub nastapi w dniu dzisiejszym). Z chwila podpisania umowy
przechodza na Kupujacego korzyéci i obowigzek ponoszenia ciezaréw zwiazane z nabyciem tej

nieruchomaosci.

8
Sprzedajacy sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntdw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu ........ . Kupujacy oswiadcza, ze
nie bedzie wystgpowat z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytutu ewentualnej
niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej roznicy w paowierzchni sprzedawanej
nieruchomodci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone
w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktdw granicznych nieruchomosci moze nastapic
na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadcza, ze otrzymat kopie

wypisu | wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

§
1. Kupujacy wnosi o wpisanie do ksiegi wieczystej KW Nr ..o, jako wiasciciela
NIEFUCROMOSCI 1uvvniviiivienveiirevnienaaes
2. Sprzedajacy wnosi o ujawnienie w dziale trzecim ksiegi wieczystej KW Nr ......covvnnnn, prawa

odkupu przez Agencje Nieruchomoéci Rolnych na rzecz Skarbu Panstwa, zgodnie z § ... ust.1
umowy.

8
Koszty tego aktu ponosi Kupujacy. Optate sadowa ptaca strony stosownie do wnioskow.

§¥
Kupujacy oswiadcza, ze jest sSwiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy
bezumownym uzytkowaniem, samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu
objecia nieruchomos$ci w posiadanie oraz nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci

Z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

§¥
Strony oswiadczaja, ze przeniesienie posiadania samoistnego przedmiotowej nieruchomoéci na
kupujacego w mysl art. 350 Kodeksu cywilnego nastepuje w dniu dzisiejszym i strony zobowigzuja

sie do zawiadomienia dzierzawcy o zawarciu niniejszej umowy sprzedazy.
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§°
Kupujacy zobowigzuje sie do przestrzegania przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w stosunku do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw i do wykorzystywania jej zgodnie

z programem uzytkowym, uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§

1. Na podstawie art. 30 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (Dz. U. z 30.10.2012r. poz. 1187, z pdzn.
zm.), Sprzedajacy obniza cene sprzedazy nieruchomosci, w zwigzku z jej wpisem do
rejestru zabytkdw, o kwote .......ccvviiiviiiiniiinnn, zt, tj. o % ceny (nie wiecej niz o 50%).
Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw stanowi pomoc de
minimis, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia
2006 r. w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis.

2. Kupujacy zobowiazuje sie w terminie do ....cocviveviiiiennn.. (termin uzgodniony przez
Kupujacego z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, nie diuzszy jednak niz 5 lat od dnia
zawarcia umowy) dokonaé naktadéw na nabywanej nieruchomosci w wysokosci co najmniej
uzyskanego obnizenia ceny sprzedazy tej nieruchomosci.

3. W terminie najpézniej 14 dni po uptywie terminu okredlonego w ust. 2, Kupujacy
zobowigzuje sie do przedtozenia Sprzedajacemu:

a) dokumentdéw okreslajacych zakres rzeczowy i warto$¢ poniesionych nakladow na
realizacje zaleced organdw ochrony zabytkéw w wysokosci nie nizszej niz kwota
wynikajaca z tej obnizki,

b) zaswiadczenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ze zakres rzeczowy
naktadéw wykonany zostat przez nabywce w ramach realizacji zaleced organdw
ochrony zabytkow dotyczacych nabytej nieruchomosci zabytkowej.

4. W razie nie przedstawienia dokumentéw zgodnie z ust. 3, Kupujacy zobowiazuje sie
zaptaci¢ Sprzedajacemu w terminie 30 dni, od dnia uptywu terminu okreslonego w ust. 2,
kwote ...l zt (okre$long w ust. 1), tj. kwote o ktérg zostata obnizona cena
sprzedazy tej nieruchomosci.

5. Jezeli Kupujgcy nie zaptaci w terminie okreslonym w ust. 4 kwoty, o ktdrg zostata obnizona
cena sprzedazy tej nieruchomosci, Sprzedajacemu przystuguja odsetki ustawowe za okres
liczony od pierwszega dnia po uptywie terminu o ktdrym mowa w ust. 4 do dnia zaptaty.

6. Jako zabezpieczenie zapfaty naleznosci, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, Kupujacy przedtozyt
(suma zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizki).

7. Stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 Kpc Kupujacy oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost
z tego aktu zaréwno, co do obowigzku zaptaty naleznosci okreslonych § xxx ust. 4 i 5 jak
i wszelkich innych kosztéw zwiazanych z wymieniong naleznoscia.

Z wnioskiem o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci Sprzedajacy moze wystapi¢ w terminie
trzech lata od dnia:

a) ptatnosci naleznosci, lub

b) wymagainosci niesptaconej czesci ceny, lub

c) doreczenia Kupujacemu wezwania do zaptaty.
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§7
Kupujacy oéwiadcza, ze rezygnuje z oferowanej przez Sprzedajacego, na podstawie art. 30 ust. 4
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 30.10.2012 r. poz. 1187, z p6zi. zm.) obnizki ceny sprzedazy nieruchomosci

zabytkowej, w zwigzku z jej wpisem do rejestru zabytkow.

§9
Kupujacy os$wiadcza, ze grunty nabywane niniejszag umowg wchodzg z dniem dzisiejszym w skiad
jego gospodarstwa rodzinnego, ktérego powierzchnia (liczona jako suma wszystkich gruntow,
ktdrych jest wiascicielem , uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem [ub dzierzawcy

nieruchomosci rolnych, tacznie z nabywanymi gruntami) nie przekracza 300 ha uzytkéw roinych.

§”

1. W przypadku:

1) niezaptacenia przez Kupujacego w terminie ktérejkolwiek raty okreslonej w § ...,

2) zagrozenia terminowej zaptaty ktérejkolwiek raty naleznosci z powodu ztego stanu
majatkowego Kupujacego

3) zmniejszenia przez Kupujacego okreslonej w § ... liczby 0sdb zatrudnionych na podstawie
umowy o prace,

4) naruszenia przez Kupujacego okreslonego w § .. (§ ***) obowiazku utrzymywania
nabywanej nieruchomoéci zgodnie zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania
na niej dziatalnosci rolniczej,

5) nie spefnienia przez Kupujacego zobowiazania o ktorym mowa w § ... (*9)

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia okreslonego w § ... postanowienia o roztozeniu
na raty pozostatej czesci ceny i wezwania Kupujacego do zaptaty niesptaconej ceny nieruchomosci
wraz z oprocentowaniem w terminie jednego miesigca od daty doreczenia Kupujacemu
wypowiedzenia na pismie.

2. Za date doreczenia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust.1 strony przyjmuja:

1) date potwierdzenia odbioru listu poleconego, zawierajagcego wypowiedzenie i wezwanie do
zaptaty , albo

2) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, albo

3) date zwrotu listu z adnotacijg, ze adresat nie zamieszkuje pod tym adresem (lub nie ma tam
swojej siedziby), albo

4) date doreczenia Kupujacemu w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru pisma zawierajacego

wypowiedzenie i wezwanie do zaptaty.

Kupujacy zobowiazuje sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie zasadami

prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej.
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